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MARQUEE HOMES / GÓC NHÌN KHU VỰC

Vì sao dự án Marquee Homes nổi bật giữa quần thể đô thị Nam Hải Phòng?
Trục Võ Nguyên Giáp – Thiên Lôi – Bùi Viện tập trung nhiều lựa chọn nhà ở, từ căn hộ thương mại đến khu đô thị thấp tầng. Marquee Homes Hải Phòng góp thêm một lựa chọn
nhà ở xã hội tại phường Lê Chân. Sự khác biệt đáng xem nằm ở vị trí, loại hình sản phẩm và điều kiện mua, trước khi bàn đến giá từng căn.

Bài viết đối chiếu đặc điểm công khai của các dự án trong khu vực, không xếp hạng chất lượng, không thay thế bảng giá hoặc tư vấn đầu tư.

So sánh Marquee Homes với các dự án lân cận theo cùng tiêu chí
Hoàng Huy Commerce và The Minato Residence là các dự án căn hộ thương mại trên hoặc gần trục Võ Nguyên Giáp. Waterfront City và Vinhomes Marina là khu đô thị có cơ cấu sản phẩm khác; vì
vậy giá một căn tại các nơi này không thể so sánh trực tiếp nếu chưa chuẩn hóa diện tích, loại hình và thời điểm giao dịch.

Tiêu chí Marquee Homes Lê Chân Các dự án tham chiếu trong khu vực

Loại hình Nhà ở xã hội; người mua phải đáp ứng điều kiện theo quy định. Hoàng Huy Commerce và The Minato Residence: căn hộ thương
mại; Waterfront City và Vinhomes Marina: khu đô thị với nhiều loại
hình sản phẩm.

Vị trí Khu vực Võ Nguyên Giáp – Thiên Lôi – Bùi Viện, phường Lê Chân. Cùng nằm trong không gian phát triển phía Nam Hải Phòng, nhưng vị
trí từng tòa và lối tiếp cận khác nhau.

Tiện ích Có quy hoạch nội khu riêng; có thể tiếp cận dịch vụ công cộng và thương
mại ngoại khu theo điều kiện thực tế.

Mỗi dự án có tiện ích nội khu, phí vận hành và điều kiện sử dụng
riêng. Cư dân Marquee Homes không mặc nhiên được dùng tiện ích
nội khu của dự án khác.

Giá và chi phí sở hữu Giá dự kiến tham khảo 22–25 triệu đồng/m² do đội ngũ tư vấn cung cấp;
chưa phải giá bán chính thức. Cần đối chiếu giá được công bố, diện tích,
phí và phương án vay tại thời điểm đăng ký.

Cần đối chiếu bảng giá cùng thời điểm, cùng diện tích/loại căn, thuế
phí và lãi vay; không có một mức giá chung cho cả nhóm.

Khoảng giá 45–65 triệu đồng/m² của nhóm dự án lân cận cũng chỉ được cung cấp qua nhân viên bán hàng, chưa có bảng hàng, ngày khảo sát hay mẫu căn để kiểm chứng. Vì vậy bài viết không tính
chênh lệch giá, tổng tiền căn 2 phòng ngủ hoặc tỷ lệ tiết kiệm.
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Cùng một khu vực sống, nhưng trải nghiệm của mỗi dự án vẫn khác nhau
Mua sắm và sinh hoạt: AEON Mall Hải Phòng Lê Chân là điểm mua sắm trong khu vực. Hãy xem lối đi, thời gian di chuyển vào giờ cao điểm và các dịch vụ thường dùng từ chính căn hộ bạn cân nhắc.

Y tế và giáo dục: Khu Nam Hải Phòng có Bệnh viện Y học Biển Việt Nam cùng nhiều lựa chọn trường học. Khoảng cách, tuyến tuyển sinh và năng lực phục vụ cần kiểm tra theo địa chỉ cụ thể.

Kết nối đô thị: Võ Nguyên Giáp, Thiên Lôi và Bùi Viện liên kết các khu dân cư và trục giao thông lớn. Một bản đồ tiện ích hữu ích hơn khi đặt cạnh lịch trình đi làm, đưa đón con và nhu cầu hằng ngày.

Điều gì tạo nên vị thế riêng của Marquee Homes?
01. Vị trí trong khu đô thị đã hình thành: Marquee Homes nằm trong khu vực có hoạt động thương mại và giao thông hiện hữu. Giá trị sử dụng với người mua để ở đến từ sự phù hợp của quãng đường
đi lại và dịch vụ quanh nhà, không phải dự báo tăng giá.

02. Quy hoạch trên khoảng 2,59 ha: Theo dữ liệu dự án hiện có, quỹ đất 25.870,2 m² gồm 4 tòa nhà ở xã hội, 1.777 căn hộ và 35 căn liền kề thương mại. Phân khu thấp tầng được giới thiệu riêng ở
trang shophouse.

03. Khung pháp lý và điều kiện mua rõ ràng: Nhà ở xã hội có điều kiện về đối tượng, nhà ở và thu nhập; quy trình xét duyệt và chuyển nhượng tuân theo pháp luật hiện hành. Người mua nên xem hồ
sơ dự án và thông báo tiếp nhận chính thức trước khi nộp tiền hoặc đăng ký.

04. Bài toán tài chính cần tính theo hồ sơ cá nhân: Vốn tự có, khả năng vay và chi phí hằng tháng khác nhau với từng hộ gia đình. So sánh phương án trả góp sẽ thực tế hơn một tỷ lệ tiết kiệm cố định
hoặc lời hứa lợi nhuận.

Chọn căn hộ bằng nhu cầu sống và khả năng chi trả
Với gia đình trẻ hoặc người làm việc tại Hải Phòng, một vị trí thuận đường và chi phí sở hữu phù hợp có thể đáng giá hơn những danh xưng quảng cáo. Hãy đối chiếu diện tích sử dụng, tiến độ, phí
vận hành, lịch trả tiền và điều kiện mua nhà ở xã hội trước khi chọn căn. Kỹ sư và người lao động tại các khu công nghiệp cũng cần kiểm tra đủ điều kiện theo đúng nhóm đối tượng của mình.

Nguồn đối chiếu
Hoàng Huy Commerce — trang dự án của Hoàng Huy - https://www.hoanghuy.vn/duanbatdongsan/hoang-huy-commerce/

The Minato Residence — trang dự án - https://theminatoresidence.vn/vi-tri

Waterfront City Hải Phòng — hồ sơ trên cổng thông tin thành phố -
https://cdn.haiphong.gov.vn/gov-hpg/1/steeringdocument/2025/3/cap-gpmt-lo-c-du-an-khu-do-thi-ven-song..signed638779726276328631.pdf

Vinhomes Marina — trang dự án Vinhomes - https://vinhomes.vn/en/vinhomes-marina

Thông tin quy mô Marquee Homes theo dữ liệu dự án trên marqueehomesvn.com. Giá dự kiến 22-25 triệu đồng/m² do đội ngũ tư vấn cung cấp, chưa phải giá công bố chính thức. Không sử dụng tài
liệu này như báo giá, cam kết lợi nhuận hoặc xác nhận đủ điều kiện mua.
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